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Sadowe postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci
stanowiacej przedmiot umowy ubezpieczenia

Wprowadzenie

Jest raczej reguly’, ze sadowe’ postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci rozpo-
czyna sie od jej zajecia, prowadzi do wydania przez sad postanowienia o przybiciu,
nastepnie przysadzenia wiasnosci i podziatu kwoty uzyskanej z egzekucji z nierucho-
mosci. Z kwoty tej, ktéra nie zawsze odpowiada tylko cenie uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci, ulegaja zaspokojeniu wierzyciele zgodnie z zasadami wynikajacymi
z kodeksu postepowania cywilnego®. Przepisy regulujace sagdowe postepowanie eg-
zekucyjne odnosza sie takze do innych sposobéw egzekucji zwigzanych z nierucho-
moscig, w tym dochoddw, jakie sa z niej uzyskiwane.

Moze sie zdarzy¢, ze zanim zakoniczy sie sadowe postepowanie egzekucyjne skie-
rowane do nieruchomosci (wydanie prawomocnego postanowienia o przysadzeniu
wilasnosci), nastapi zdarzenie ubezpieczeniowe, bedace zrodtem szkody®. Jezeli nie-
ruchomos¢ byta objeta ochrong ubezpieczeniowa, zobowigzanie ubezpieczyciela
przeksztatci sie® i przybierze posta¢ zobowigzania do wyptaty kwoty odszkodowania.
Taka sytuacja powoduje z kolei konieczno$¢ odpowiedzi na pytania, ktéry podmiot

' Wyjatkami sa sytuacje, w ktorych podczas trwajacego sadowego postepowania egzekucyjnego

nastepuje przytaczenie sie kolejnego wierzyciela do tego postepowania. Sytuacje te nie sg odrebnie
omawiane, poniewaz nie zmieniaja przedstawionych w artykule mechanizmow.

2 Drugim rodzajem postepowania egzekucyjnego jest postepowanie egzekucyjne w administracji
uregulowane ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (tekst
jedn.:Dz. U.z 2022, poz. 479 ze zm.). Postepowanie to nie jest analizowane w niniejszym opracowa-
niu, cho¢ zagadnienie to wydaje sie interesujace, co z kolei determinuje dalsze prace badawcze w tym
kontekscie.

3 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1805 ze zm.; dalej: k.p.c.).

4 Zob. A. Sinkiewicz, Pojecie i rodzaje szkody w polskim prawie cywilnym, ,Rejent” 1998, nr 2(82), s. 59.
5> Por. M. Orlicki [w:] Prawo zobowigzari - czes¢ szczegotowa, red. J. Panowicz-Lipska, seria: System Pra-
wa Prywatnego, t. 8, wyd. 2, Warszawa 2011, s. 813-814; idem, Umowa ubezpieczenia, Warszawa 2002,
s. 137; T. Dybowski, A. Pyrzyniska [w:] Prawo zobowiqzar - czes¢ ogdina, red. E. Letowska, seria: System
Prawa Prywatnego, t. 5, wyd. 2, Warszawa 2013, s. 186.
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jest uprawniony do otrzymania $wiadczenia ubezpieczeniowego, jak zaistnienie zda-
rzenia ubezpieczeniowego wptynie na samo postepowanie egzekucyjne, a takze czy
poszczegodlne fazy postepowania egzekucyjnego rzutujg na podziat sumy wyptaconej
przez ubezpieczyciela.

Powyzsza sytuacja moze ulec skomplikowaniu — ubezpieczonym albo ubezpie-
czajacym moze by¢ bowiem nie tylko wiasciciel nieruchomosci, ale takze posiadacz
zalezny. Podmiot taki nie musi by¢ dtuznikiem osobistym ani dtuznikiem rzeczowym.
Rozwazenia wymaga réwniez sytuacja, w ktérej nabywca dokonuje zaliczenia na po-
czet ceny nabycia wtasnej lub cudzej wierzytelnosci.

Postepowanie egzekucyjne zostanie zatem, na potrzeby niniejszego upracowania,
podzielone na cztery fazy, tj. przed zajeciem nieruchomosci, po jej zajeciu, a przed
udzieleniem przybicia, po udzieleniu przybicia, a przed prawomocnym postanowie-
niem o przysadzeniu wtasnosci i po prawomocnym przysadzeniu wtasnosci. Podziat
ten ma stuzy¢ odpowiedzi na pytanie, jaki los dzieli ochrona ubezpieczeniowa nieru-
chomosci bedacej przedmiotem postepowania egzekucyjnego.

1. Zajecie nieruchomosci

Wszczecie® postepowania egzekucyjnego z nieruchomoséci nastepuje w wyniku wnio-
sku egzekucyjnego ztozonego przez wierzyciela, w ktérym jako jeden ze sposobdéw
egzekucji zostaje wskazana nieruchomos¢. Nastepnie komornik wysyta dtuznikowi
wezwanie do zaptaty. Jednoczeénie z wystaniem dtuznikowi’ wezwania komornik
sktada do sadu wiasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o wpis informa-
¢ji o wszczeciu egzekucji (lub o ztozenie wniosku do zbioru dokumentéw).

W stosunku do dtuznika nieruchomos¢ jest zajeta z chwilg doreczenia mu wska-
zanego wezwania. W stosunku do dtuznika, ktéremu nie doreczono wezwania i wo-
bec kazdego, kto wiedziat o wszczeciu egzekucji, skutki zajecia powstajg z chwilg,
gdy o wszczeciu egzekucji powzigt on wiadomos¢, chociazby wezwanie nie zostato
jeszcze dtuznikowi wystane ani wpis w ksiedze wieczystej nie byt jeszcze dokonany.
W stosunku do dtuznika (a takze w stosunku do oséb trzecich), ktéremu nie doreczono

6 0 wszczeciu i ukonczeniu egzekucji komornik zawiadamia sad whasciwy ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci, stosownie do tresci art. 921" k.p.c. Wprowadzenie takiego obowiazku jest
uzasadnione tym, ze tylko sad majacy informacje o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci moze pod-
jac¢ dziatania nadzorcze nad komornikiem (zob. uzasadnienie projektu — druk sejmowy nr 4332, Sejm
VI kadencji, s. 39).

7 Poza wierzycielem i dtuznikiem uczestnikami postepowania sa réwniez osoby, ktérym przystugu-
ja prawa rzeczowe ograniczone lub roszczenia albo prawa osobiste zabezpieczone na nieruchomo-
sci. W sytuacji, gdy przedmiotem egzekugji jest uzytkowanie wieczyste, uczestnikiem postepowania
jest tez organ, ktory zawart umowe. Uczestnikiem nie jest natomiast ubezpieczyciel, ktéry swiadczy
ochrone ubezpieczeniowa wobec zajetej nieruchomosci.
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wezwania, nieruchomos¢ jest zajeta z chwilg dokonania wpisu w ksiedze wieczystej
(lub ztozenia wniosku do zbioru dokumentéw)®.

Warto wskazac tu na tres¢ art. 929 k.p.c., ktory ustanawia zakres zajecia nierucho-
mosci’. Zajecie obejmuje, zgodnie ze wskazanym przepisem, nieruchomos¢ i wszystko
to, co wedtug przepiséw prawa rzeczowego stanowi przedmiot obcigzenia hipoteka'®.
Zgodnie z § 2 art. 924 k.p.c., jezeli egzekucje prowadzi sie w poszukiwaniu naleznosci
z umow ubezpieczenia (naleznosci wobec ubezpieczyciela, a nie naleznosci wynikaja-
cych z braku zaptaty sktadki ubezpieczeniowej)'" lub wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka'?, zajecie obejmuje takze prawa wynikajace z uméw ubezpieczenia przed-
miotow wymienionych w paragrafie poprzedzajgcym.

Zajeta nieruchomos$¢ moze byc¢ objeta ochrong ubezpieczeniowg albo zosta¢ ob-
jeta takag ochrong po jej zajeciu. Samo zajecie nieruchomosci nie wytgcza mozliwosci
jej ubezpieczenia'®, co wiecej, nie wptywa na mozliwoé¢ zmiany po stronie wtasci-
cielskiej'*, rozporzadzenie zajeta nieruchomoscia nie ma tez wptywu na dalsze po-
stepowanie'”. Zasada jest takze, ze zajeta nieruchomos¢ pozostawia sie w zarzadzie
dhuznika'.

Z dochodéw'’ nieruchomosci zarzadca pokrywa m.in. naleznosci z tytutu ubezpie-
czenia nieruchomosci, tj. w szczegdlnosci sktadke ubezpieczeniowa. Jednakze nalez-
nosci te znalazty sie na koncu listy wskazanej w tresci art. 940 k.p.c. Watpliwe jest's,
aby dochody z nieruchomosci, ktére moga sie w ogdle nie pojawi¢, wystarczyly na

8 Zob. wyrok SN z dnia 7 lutego 2008 ., V CSK 426/07, Legalis nr 313318.

° Szerzej zob. P. Solinski, Zakres zajecia nieruchomosci w egzekucji sqdowej i jego skutki procesowe
(czes¢ 1), PPE 2013, nr 7-9; idem, Zakres zajecia nieruchomosci w egzekucji sqdowej i jego skutki proceso-
we (czesc¢ 2), PPE 2013, nr 10-12.

10 Zob. wyrok SN z dnia 19 wrzesnia 2007 ., Il CSK 252/07, Legalis nr 165699.

" Por. A. Zielinski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. K. Flaga-Gieruszynska,
wyd. 11, Warszawa 2022 i wyrok SN z dnia 19 wrze$nia 2007 r., Il CSK 252/07, Legalis nr 165699.

12 Zabezpieczenie praw na nieruchomosci i ich wpis do ksiegi wieczystej jest mozliwe, gdy przepisy
prawa to przewiduja.

13 Jednakze ma wptyw na dysponowanie i obcigzenie zajetej nieruchomosci — stosownie do tresci
art. 930§ 1i3 k.p.c.

4 Zob. wyrok SA w Warszawie — VI Wydziat Cywilny z dnia 19 lutego 2021 r,, VI ACa 337/20, Legalis
nr 2600414; wyrok SN - Izba Cywilna z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.,V CSK 2/17, Legalis nr 1705319 i posta-
nowienie SN - Izba Cywilna z dnia 6 kwietnia 2018 r., Il CSK 679/17, Legalis nr 1770054.

15 Nabywca moze uczestniczy¢ w postepowaniu w charakterze dtuznika. W kazdym razie czynnosci
egzekucyjne sa wazne tak w stosunku do dtuznika, jak i w stosunku do nabywcy. Zob. art. 930 § 1
zdanie drugie i trzecie k.p.c.

16 Jezeli prawidtowe sprawowanie zarzadu tego wymaga, sad odejmie dtuznikowi zarzad i ustanowi
innego zarzadce. Zob. orzeczenie SN - Izba Cywilna z dnia 13 kwietnia 1966 r., Il CR 24/66, Legalis
nr 12636.

17 Stosownie do tresci art. 934 k.p.c. po ustanowieniu zarzadcy komornik wzywa wskazane przez
wierzyciela osoby, aby przypadajace od nich tak zalegte, jak i przyszte swiadczenia, ktére stanowia
dochdéd z nieruchomosci, uiszczaty do rak zarzadcy. W wezwaniu nalezy uprzedzi¢, ze uiszczenie do
rak dtuznika bedzie bezskuteczne w stosunku do wierzyciela.

18 Cowynika z zatozenia, ze dochody z nieruchomosci sa przekazywane na inne zobowiazania, wska-
zane w tresci art. 940 k.p.c., a takze z uwagi na fakt, ze zajete nieruchomosci co do zasady nie powodo-
waty powstania dochodu, a stuzg m.in. zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika.
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pokrycie tych naleznosci. Interpretacja tego przepisu wskazuje, ze zarzadca ma pra-
wo dokonac objecia ochrong ubezpieczeniowg nieruchomos¢. Zakres dobrowolnej
ochrony ubezpieczeniowej zalezy m.in. od potozenia i przeznaczenia zajetej nierucho-
mosci, a takze sposobu jej wykorzystania'®. W podobnym tonie wypowiedziat sie takze
Sad Najwyzszy, uznajac, ze ubezpieczenie nieruchomosci od ognia stanowi racjonalna
i w petni uzasadniong czynno$¢®. Tym niemniej umieszczenie kosztéw zwigzanych
z zawarciem umowy ubezpieczenia na koncu listy wskazanej w tresci art. 940 k.p.c.
nie powoduje tego, ze zarzadca nieruchomosci bedzie posiadat srodki na uiszczenie
sktadki ubezpieczeniowej, a w konsekwencji nie bedzie dazyt do zawarcia umowy
ubezpieczenia.

2. Opis i oszacowanie

W sytuacji, gdy dtuznik mimo wezwania i zajecia nieruchomosci nie uiszcza w przewi-
dzianym terminie?' dtugu, komornik* przystepuje do sporzadzenia opisu i oszacowa-
nia nieruchomosci. Elementem protokotu opisu i szacowania, zgodnie z trescig art. 947
§ 1 pkt 4 k.p.c., s3 umowy ubezpieczenia. W protokole wskazuje sie umowy ubezpie-
czenia odnoszace sie do samej nieruchomosci, jak i jej czesci skladowych i przyna-
leznosci, ale takze umowy ubezpieczenia odnoszace sie do ustanowionego zarzadu,
w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw nie-
szczesliwych wypadkow?.

Zgodnie z przyjetym w doktrynie pogladem prawo do odszkodowania, istniejgce
w chwili sporzadzenia opisu i oszacowania, powinno by¢ w nim uwzglednione, co wy-
nika z faktu, ze nabywca uzyska prawo do tego odszkodowania, a cena nabycia bedzie
o kwote tego odszkodowania podwyzszona®*. Wniosek ten wyptywa z treici art. 966
k.p.c. Suma przypadajaca dtuznikowi w chwili zajecia na podstawie umowy ubezpie-
czenia (roszczenia pieniezne wobec ubezpieczyciela wynikajace z umowy ubezpie-
czenia, ktéra obejmuje ochrona ubezpieczeniowg przedmiot zajecia)® przechodzi

19" Zob. T. Zyznowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. K. Piasecki, A. Marci-
niak, wyd. 5, Warszawa 2012, s. 1257.

20 Zob. wyrok SN z dnia 13 kwietnia 1966 r., Il CR 24/66, PiP 1968, z. 2, 5. 330.

21 Stosownie do tresci art. 923 k.p.c. jest to termin dwéch tygodni.

22 Dziatajacy na wniosek wierzyciela. Z uwagi na to, ze to wierzyciel jest podmiotem decydujacym
o toku postepowania, do podjecia czynnosci opisu i oszacowania niezbedny jest wniosek wierzycie-
la (lub organu uprawnionego do zadania egzekucji). Brak takiego wniosku w ciaggu roku od uptywu
terminu wskazanego w komentowanym artykule stanowi podstawe do umorzenia postepowania.
Wyjatek w zakresie wniosku jako przestanki podjecia czynnosci stanowi postepowanie egzekucyjne
wszczete z urzedu, w ktérym taki wniosek z oczywistych wzgledéw jest zbedny. A. Zielinski [w:] Ko-
deks postepowania cywilnego. Komentarz, red. K. Flaga-Gieruszynska...

23 TakT. Zyznowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. K. Piasecki..., s. 1268.
24 Tak M. Krakowiak [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie egzekucyjne. Komentarz do
artykutéw 758-1088, red. J. Jankowski, Warszawa 2011, s. 1205.

25 70b. B. Dobrzariski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, red. Z. Resich, W. Siedlecki,
Warszawa 1976, s. 1295.
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na nabywce i to réwniez w czesci niepodlegajacej zajeciu. O sume te podwyzsza sie
cene nabycia (poniewaz swiadczenie tego rodzaju nie jest przeznaczone na zaspoko-
jenie wierzycieli)*®, czyli jednoczeénie kwote uzyskana z egzekucji z nieruchomosci,
co skutkuje tym, ze kwota ta jest juz przedmiotem podziatu pomiedzy wierzycieli”’
zuwzglednieniem zasad wynikajacych z normy wynikajacej z tresci art. 1025 i nn. k.p.c.

Interpretacja przepisu art. 966 k.p.c. moze stanowi¢ problem. W doktrynie wskazu-
je sie, ze przepis art. 831 § 1 pkt 5 k.p.c. nie ma tu zastosowania, a wszystkie sumy na-
lezne juz z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci w chwili jej zajecia traktowane
s w catoséci jako $wiadczenia zwigzane z ta nieruchomoscia i przystuguja nabywcy?.
W tresci art. 966 k.p.c. pojawia sie pojecie ,sumy nalezne juz z tytutu umowy ubezpie-
czenia”. Pojecie to jest szersze niz pojecie odszkodowania i obejmuje wszelkie roszcze-
nia, jakie ubezpieczyciel winien spetni¢ w zwigzku z zawarta umowg ubezpieczenia.
Roszczenia, jakie moga wystepowad w tym miejscu, to m.in. zwrot skfadki ubezpiecze-
niowej uiszczonej w zawyzonej wysokosci przez ubezpieczajacego przed uprawomoc-
nieniem sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 831 § 1 pkt 5 k.p.c.
nie podlegaja egzekucji Swiadczenia z ubezpieczen osobistych i odszkodowania
z ubezpieczen majatkowych, w okreslonych przez rozporzadzenie®® granicach, tj. do
wysokosci trzech czwartych czesci tych $wiadczen i odszkodowan. Ograniczenie to
nie dotyczy egzekucji majacej za przedmiot naleznosci alimentacyjne. Tym niemniej
wskazany przepis ogranicza sie do egzekucji z wierzytelnosci i innych praw majatko-
wych?®. Wobec powyzszego, przepis ten nie bedzie miat zastosowania do omawianej
sytuacji’'.

Zajecie prawa wynikajgcego z uméw ubezpieczenia bedzie miato miejsce jedynie
w sytuacji, gdy egzekucje prowadzi sie w poszukiwaniu naleznosci z uméw ubezpie-
czenia lub wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka®’. W innym wypadku zajecie nie
obejmie praw wynikajacych z umowy ubezpieczenia. Przyjecie tego zatozenia bedzie
powodowato problem z ustaleniem zakresu zajecia, gdy egzekucja jest prowadzona
w celu zaspokojenia r6znych naleznosci. Jednym ze sposobéw rozwiazania tej sytuacji
jest zasada pierwszenstwa. W przypadku wszczecia egzekucji w celu poszukiwania na-
leznosci wynikajacych z hipoteki lub umowy ubezpieczenia, a nastepnie przytaczenia
sie kolejnych wierzycieli, ktérzy jednak dochodza naleznosci innego rodzaju, ustalony
juz raz zakres zajecia nie ulegnie zmianie. Jednoczes$nie w sytuacji odwrotnej, tj. w mo-

26
27

Zob. T. Zyznowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. K. Piasecki..., s. 1293.
Tak B. Dobrzanski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, red. Z. Resich..., s. 1295.

28 7ob. wyrok SN z dnia 19 wrze$nia 2007 r,, Il CSK 252/07, Legalis nr 165699.

2% Rozporzadzenie Ministréw Finansow i Sprawiedliwosci z dnia 4 lipca 1986 . w sprawie okreslenia
granic, w jakich $wiadczenia z ubezpieczen osobowych i odszkodowania z ubezpieczer majatkowych
nie podlegaja egzekucji sadowej (Dz. U. Nr 26, poz. 128).

30 por. A. Wiéniewski [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie egzekucyjne..., s. 509.

31 Zob. wyrok SN z dnia 19 wrzeénia 2007 r,, Il CSK 252/07, Legalis nr 165699.

32 por. P. Biezunski, M. Biezunski, Egzekucja z nieruchomosci: zagadnienia teorii i praktyki, wyd. 2, War-
szawa 2010, s. 57 oraz B. Dobrzanski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, red. Z. Re-
sich...,s. 1269.
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mencie wszczecia egzekucji w celu poszukiwania zaspokojenia naleznosci innego ro-
dzaju, a nastepnie przylaczenia sie wierzycieli poszukujacych naleznosci wynikajacych
z hipoteki lub umoéw ubezpieczenia, zakres zajecia réwniez sie nie zmieni i bedzie wez-
szy, poniewaz nie obejmie wskazanych praw?>.

Suma ta nie jest jednak brana pod uwage w zakresie ustalenia ceny wywotania nie-
ruchomosci ani ustalenia wysokosci rekojmi, bedacej pochodng sumy oszacowania.
Tym niemniej o te sume podwyzsza sie cene nabycia nieruchomosci. Sumy nalezne
juz z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci** przechodza na nabywce, z tym za-
strzezeniem, ze musiaty zostac zajete, a wiec musiaty w chwili dokonania zajecia istnie¢
albo powsta¢ pdzniej, do momentu prawomocnego postanowienia o przysadzeniu
wiasnosci. Jak wynika z orzecznictwa, skutek zajecia obejmuje takze prawa wynikajace
zumowy ubezpieczenia zawarte po jego dokonaniu, poniewaz zajecie jest czynnoscia
o charakterze trwatym®, Istnienia sum naleznych z tytutu umowy ubezpieczenia nie-
ruchomosci albo ich powstania nie nalezy wigza¢ zmomentem wystapienia zdarzenia
ubezpieczeniowego.

Konsekwentnie zatem istnienie roszczenia wobec ubezpieczyciela w chwili zajecia
w zakresie sum naleznych juz z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci obejmu-
je roszczenia, ktére powstaty w zwiazku z zaistnieniem zdarzenia ubezpieczeniowego
przed dokonanym zajeciem, a ktorych ubezpieczyciel nie zrealizowat albo zrealizowat
czesciowo do chwili zajecia. Sumy te obejmuja takze roszczenia, jakie powstaty po do-
konanym zajeciu, a do momentu uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu
wiasnosci nieruchomosci.

3. Przybicie

Po zamknieciu®® przetargu sad wydaje na posiedzeniu jawnym postanowienie co do
przybicia na rzecz licytanta, ktéry zaofiarowat najwyzsza cene®’. Watpliwos¢ rodzi sie
w zwigzku z ustaleniem chwili przejscia na nabywce sumy przypadajacej na poczet
naleznosci w chwili zajecia na podstawie umowy ubezpieczenia. W doktrynie pojawity
sie dwa odrebne zdania w tym zakresie.

33 Por. M. Brulinska [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne.
Komentarz, red. J. Gotaczynski, Warszawa 2012, s. 616.

34 Suma odszkodowania lub prawo do pobrana kwoty przechodzi z mocy prawa na nabywce [...]"
H. Langa-Bieszki [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Ko-
mentarz, red. Z. Szczurek, Sopot 1994, s. 385.

35 Wyrok SN z dnia 19 wrzesnia 2007 ., Il CSK 252/07, Legalis nr 165699.

36 postanowienie o przybiciu, stosownie do tresci art. 988 k.p.c., ogtasza sie niezwtocznie po ukon-
czeniu przetargu. Ogtoszenie mozna odroczy¢ najdalej o tydzien, jezeli zgtoszono skarge, ktérej na-
tychmiastowe rozstrzygniecie nie jest mozliwe, jak réwniez z innych waznych przyczyn. Jezeli skargi
lub zazalenia wniesione w toku postepowania egzekucyjnego nie s jeszcze prawomocnie rozstrzyg-
niete, sad moze wstrzymac wydanie postanowienia co do udzielenia przybicia.

37 Po wystuchaniu licytanta, jak i obecnych uczestnikow.
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Pierwsze z nich zaktada, ze chwilg tg jest chwila udzielenia przybicia, co korespon-
duje ze wskazaniem w art. 967 k.p.c., zgodnie z ktérym za nabywce nalezy uznad
podmiot, ktéry uzyskat przybicie®®. Tym niemniej wydaje sie, ze chwilg, w ktérej naste-
puje przejscie naleznosci, bedzie jednak chwila uprawomocnienia sie postanowienia
o przysadzeniu wiasnosci*’. W doktrynie wskazuje sie, ze przybicie jest egzekucyjng
czynnoscig sadu decydujaca o przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci na rzecz na-
bywcy egzekucyjnego, niezaleznie od tego, czy nabycie nastapito w wyniku licytacji,
czy przejecia nieruchomosci na wiasnos¢. Przybicie jest z jednej strony orzeczeniem
stwierdzajacym, ze zachodza warunki przejecia, z drugiej zas strony stanowi warunko-
we, niejako przedwstepne, orzeczenie o przejsciu wkasnosci nieruchomosci na nabyw-
ce". Powyzsze wynika z mozliwosci niewykonania przez nabywce warunkéw licytacji
i wygasniecia przybicia oraz ewentualnych probleméw z powrotem wierzytelnosci na
dtuznika.

Trzeba wskaza¢, ze zgodnie z tredcig art. 995 k.p.c. osoba, na rzecz ktérej udzie-
lono przybicia, uzyskuje, jezeli wykona warunki licytacyjne*!, prawo do przysadzenia
jej wtasnosci nieruchomosci. Prawo do uzyskania przysadzenia wtasnosci dopiero po-
wstaje, natomiast skutkiem uprawomocnienia sie postanowienia o udzieleniu przy-
bicia jest niemozno$¢ powotywania sie, w zakresie kwestionowania postanowienia
0 przysadzeniu wiasnosci, na uchybienia przypadajace przed uprawomocnieniem sie
przybicia®.

4. Przysadzenie wlasnosci

Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wtasnosci wywotuje wiele skutkdw praw-
nych®. Zgodnie z trescia art. 998 § 1 k.p.c. przenosi wtasno$¢ na nabywce i jest tytu-
tem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa whasnosci w katastrze nieruchomosci oraz

38 Tak H. Langa-Bieszki [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie zabezpieczajqce i egzeku-
cyjne. Komentarz, red. Z. Szczurek..., s. 385-386; odmiennie B. Dobrzanski [w:] Kodeks postepowania
cywilnego. Komentarz, t. 2, red. Z. Resich..., s. 1295.

39 Por. M. Koenner [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne.
Komentarz, red. Z. Szczurek..., s. 636 oraz M. Krakowiak [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepo-
wanie egzekucyjne..., s. 1205.

40 Zob.T. Zyznowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, red. K. Piasecki..., s. 1294.
41 Nabywca, uiszczajac cene nabycia po uprawomocnieniu sie postanowienia o przybiciu, a przed
wezwaniem sadu, przewidzianym w art. 967 k.p.c., spetnia warunek licytacyjny co do zaptaty ceny,
przez co uzyskuje prawo do przysadzenia wtasnosci. Tak postanowienie SN - Izba Cywilna z dnia
21 maja 1998 ., [l CKN 139/98, OSNC 1998, nr 12, poz. 220.

42 7Zob. art. 998 § 2 zdanie drugie k.p.c.

43 [...] przenosi wtasnoé¢ nieruchomosci na nabywce, a ponadto powoduije: przejécie na nabywce
pozytkéw naturalnych i cywilnych z nieruchomosci, przejscie na nabywce obowigzku ponoszenia po-
wtarzajacych sie danin publicznych przypadajacych z nieruchomosci; Swiadczenia publicznoprawne
niepowtarzajace sie nabywca ponosi tylko wtedy, gdy ich ptatno$¢ przypada w dniu uprawomocnie-
nia sie tego postanowienia lub po tym dniu”. Tak wyrok WSA w Biatymstoku z dnia 18 grudnia 2019,
I SA/Bk 299/19, LEX nr 2762429.
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przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw.
Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wiasnosci jest tytutem wykonawczym do
wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i opréznienia znajdujacych sie
na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnosci*.

Od chwili uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci na
rzecz nabywcy naleza do niego pozytki z nieruchomosci®. Z ta chwila wygasaja pra-
wa i skutki ujawnienia praw i roszczen osobistych® cigzace na nieruchomosci®. Na
miejsce tych praw powstaje prawo do zaspokojenia z ceny nabycia z pierwszenstwem
przewidzianym w przepisach o podziale ceny uzyskanej z egzekucji*’. Prawomocne™®
postanowienie o przysadzeniu wiasnosci wraz z planem podziatu sumy uzyskanej
z egzekugji jest tytutem do wykres$lenia w ksiedze wieczystej lub w zbiorze dokumen-
tow wszelkich praw, ktére wedtug planu podziatu wygasty®®. W doktrynie i orzecznic-

44 Przepis art. 791 k.p.c. stosuje sie odpowiednio.

45 W przypadku nabycia wiasnosci nieruchomosci w toku postepowania egzekucyjnego rekojmia
wiary publicznej ksiag wieczystych nie ma zastosowania, gdyz nie obejmuje ona zmian stanu praw-
nego, ktdére nastepuja jako skutek innych zdarzen niz czynnosci prawne. Sytuacja taka wystepuje przy
sprzedazy egzekucyjnej. Wyrok SN z dnia 30 czerwca 2016 r., | CSK 770/15, Legalis nr 1508284.

46 7 chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci nabywca wstepuje w pra-
wa i obowiazki dtuznika wynikajace ze stosunku najmu i dzierzawy. Gdy umowa najmu lub dzierzawy
nieruchomosci zawarta byta na czas oznaczony dtuzszy niz dwa lata, nabywca moze wypowiedziec te
umowe w ciggu miesigca od uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci, z zacho-
waniem rocznego terminu wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje terminu krétszego, chociazby
umowa zostata zawarta z zachowaniem formy pisemnej i z data pewna.

47 Pozostajag w mocy bez potracenia ich wartosci z ceny nabycia prawa cigzace na nieruchomosci
z mocy ustawy, stuzebno$¢ drogi koniecznej oraz stuzebno$¢ ustanowiona w zwiazku z przekrocze-
niem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia, a takze stuzebno$¢ przesytu. Pozostaja
réwniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub ztozenie dokumentu do zbioru albo
nieujawnione w ten sposéb, lecz zgtoszone najpdzniej na trzy dni przed terminem licytacji, uzytkowa-
nie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipote-
kami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartos¢ uzytkowania, stuzeb-
nosci i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w ostatnim wypadku
wartosc¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia. Przepisu § 1 nie stosuje sie w odniesieniu do
cigzacych na nieruchomosci spétdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokalu. Prawa te,
z chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu wtasnosci, przeksztatcaja sie odpowied-
nio w prawo najmu, w prawo odrebnej wtasnosci do lokalu albo we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.
48 Na wniosek wiasciciela nieruchomoéci wtadnacej, zgtoszony najpézniej na trzy dni przed ter-
minem licytacji, sgd moze zarzadzi¢, ze stuzebnos¢ gruntowa, ktéra nie znajduje petnego pokrycia
w cenie nabycia, bedzie utrzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wtadnacej konieczna, a nie
obcigza w sposdb istotny wartosci nieruchomosci obcigzone;j.

4 Na podstawie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci wykreéla sie wszystkie hipoteki obciazaja-
ce nieruchomosg, jezeli w postanowieniu stwierdzono ztozenie catej ceny nabycia na rachunek depo-
zytowy Ministra Finanséw. Zob. art. 1003 § 2 k.p.c.

50 Podstawa wykreslenia hipoteki obciazajacej nieruchomos¢ nabyta na podstawie postanowienia
0 przysadzeniu wiasnosci jest prawomocne postanowienie o przysadzeniu wiasnosci wraz z planem
podziatu sumy uzyskanej z egzekucji lub samo postanowienie o przysadzeniu wiasnosci, jezeli zostato
w nim stwierdzone zaptacenie catej ceny nabycia gotowka (art. 1003 § 2 KPC). W przypadku braku ta-
kich dokumentéw podstawa wykreslenia moze by¢ wyrok uwzgledniajacy powddztwo o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 31 ust. 2 KWU) (post. SN z4.2.2004 ., | CK
543/03, Legalis). W razie przysadzenia wtasnosci nieruchomosci (art. 1000 § 1iart. 1003 § 1 KPC) prze-



162 Dorota Masniak, tukasz Kaminski

twie podnosi sie, ze prawomocne postanowienie o przysadzeniu wiasnosci stanowi
pierwotng forme nabycia wtasnosci — ze wszystkimi konsekwencjami tego sposobu
nabycia na gruncie prawa materialnego®'.

Trzeba w tym miejscu wskaza¢, ze nabywca-wierzyciel moze zaliczy¢ na poczet
ceny nabycia swoje lub cudze wierzytelnosci, stosownie do tresci art. 968 k.p.c. Nigdy
nie dojdzie do sytuacji, w ktérej nabywca-wierzyciel nie bedzie zobowigzany do zapta-
ty zadnej ceny. Zawsze pojawia sie koszty egzekucyjne, ktére sg zaspokajane w pierw-
szej kolejnosci, zgodnie ze wskazanym art. 1025 k.p.c. Nabywca-wierzyciel bedzie
uprawniony do zmniejszenia ceny nabycia o wtasna badzZ cudza wierzytelnos¢, takze
w zakresie omawianej naleznosci. Jest to w istocie kwota, jaka musiatby uisci¢, a ktéra
przypadtaby na jego rzecz lub podmiotu, ktéry wyrazit zgode na zaliczenie wierzytel-
nosci, z zastrzezeniem ustawowych przestanek do zaliczenia wierzytelnosci na poczet
ceny nabycia. Sama ocena prawidtowosci zaliczenia wierzytelnosci pozostaje w scistym
zwiazku z art. 1025 k.p.c. i majagcym by¢ sporzadzonym planem podziatu. Mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci na poczet ceny nabycia jest zatem uzalezniona od tego, czy
zaliczana wierzytelno$¢ uzyskataby zaspokojenie na podstawie sporzadzonego w przy-
sztoéci planu podziatu®?. Ewentualne zaliczanie wierzytelnoéci w nieprawidtowej wyso-
kosci bytoby zreszta zabezpieczone - podobnie jak przy zwyktym zaliczeniu wierzytel-
nosci, poprzez mechanizm hipoteki ustawowej, wskazany w art. 1037 § 3 k.p.c.

Nalezy mie¢ takze na uwadze tre$¢ art. 1036' k.p.c., zgodnie z ktérym w przypadku
objecia egzekucjg naleznosci z uméw ubezpieczenia lub przedmiotéw, wierzytelno-
$ci i praw, ktore wedtug przepiséw prawa stanowia przedmiot obcigzenia hipoteka®?,
w podziale uczestniczy réwniez wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ zostata na tych ru-
chomosciach, wierzytelnosciach lub prawach zabezpieczona zastawem rejestrowym.
Norma ta rozszerza krag podmiotdw uczestniczacych w podziale sumy uzyskanej z eg-
zekucji z nieruchomosci, jesli egzekucja objeta réwniez naleznosci z uméw ubezpie-
czenia (lub przedmiotéw, wierzytelnosci i praw, ktére wedtug przepiséw prawa stano-
wig przedmiot obcigzenia hipoteka).

5. Przejscie praw z umowy ubezpieczenia na nabywce

Zgodnie z treécia art. 823 § 1 kodeksu cywilnego®* w razie zbycia przedmiotu ubezpie-
czenia prawa z umowy ubezpieczenia moga by¢ przeniesione na nabywce przedmiotu

widziany w art. 292 KPK zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci nie wygasa (post. SN 2 7.5.2009 .,
IV CSK 567/08, Legalis)". A. Zielinski, Art. 1003 k.p.c. [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz,
red. K. Flaga-Gieruszynska...

51 A Zielinski, Art. 999 kp.c. [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. K. Flaga-
-Gieruszynska...

52 Por. postanowienie SN z dnia 3 lutego 1972 r., Il CRN 156/71, OSNCP 1972, nr 6, poz. 121.

53 Zakres obcigzenia hipoteka okreéla art. 84 i nn. ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U.z 2023 r,, poz. 146).

54 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2022 r., poz. 1360 ze zm.;
dalej: k.c.).
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ubezpieczenia. Przeniesienie tych praw wymaga® zgody ubezpieczyciela®, chyba ze
umowa ubezpieczenia lub ogdélne warunki ubezpieczenia stanowig inaczej. W doktry-
nie podnosi sie, ze norma ta obejmuje zaréwno przejscie wtasnosci w drodze czynno-
éci odptatnych, jak i nieodptatnych®’. Zbycie przedmiotu ubezpieczenia nie oznacza
zatem automatycznego przejscia praw z umowy ubezpieczenia, otwiera ono jedynie
droge do ich przeniesienia - i to w drodze odrebnej czynnosci prawnej*®. Przeniesie-
nie praw z umowy ubezpieczenia powoduje ex lege przejscie obowigzkéw z umowy
ubezpieczenia, przy czym zbywca i nabywca®®, za zgoda ubezpieczyciela, moga po-
stanowic inaczej®.

Zbycie przedmiotu ubezpieczenia sugeruje przeniesienie praw na podstawie po-
jedynczej czynnosci prawnej®’, co prowadzi do konstatacji o wytaczeniu stosowania
art. 823 k.c. do sukcesji uniwersalnej i w przypadku spadkobrania - do stosowania
zasad 0golnych®. W ramach sadowego postepowania egzekucyjnego dochodzi do
przeniesienia wtasnosci na rzecz nabywcy na podstawie orzeczenia sadu, nie za$ na
podstawie umowy. Rozwigzanie jest uzasadnione tym, ze $rodki pochodzace od ubez-
pieczyciela powinny by¢ przeznaczone na przywrocenie stanu poprzedniego nieru-
chomosci, nie za$ do podziatu miedzy wierzycieli®.

Poprzedni i nowy wtasciciel, stosownie do tredci art. 823 § 1 k.c.,, ponosza solidar-
ng odpowiedzialno$¢ za zaptate sktadki za okres do chwili otrzymania przez zaktad
ubezpieczen wiadomosci o zmianie wihasciciela. Jednak w przypadku sadowego po-
stepowania egzekucyjnego nie mamy do czynienia z przeniesieniem praw z umowy

55 Brak zgody skutkuje bezskutecznoscig czynnosci, ktérej przedmiotem jest przeniesienie praw
z umowy ubezpieczenia. Zob. A. Zatucki, Art. 823 k.c. [w:] idem, Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. 3,
Warszawa 2023.

6 0d normy tej przewidziano wyjatki dotyczace ubezpieczer obowigzkowych OC posiadaczy pojaz-
doéw mechanicznych (art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o0 ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych —
tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2277; dalej: u.u.0.UFG), ubezpieczern obowigzkowych OC rolnikéw
(art. 47 ust. 2 u.u.0.UFG) oraz ubezpieczen budynkéw rolniczych (art. 63 ust. 1 u.u.0.UFG). Zob. ibidem.
57 Zob. K. Malinowska [w:] Prawo ubezpieczeri gospodarczych, t. 2, red. A. Brodecka-Chamera et al.,
Warszawa 2010, s. 330; M. Krajewski, Umowa ubezpieczenia, Warszawa 2016, s. 508-509.

58 A Raczynski [w:] Kodeks cywilny. Komentarz do art. 627-1088, t. 3, red. M. Gutowski, Warszawa 2022.
59 W przypadku przejicia obowiazkéw z umowy ubezpieczenia zbywca i nabywca odpowiadaja
solidarnie za zaptate skfadki przypadajacej za czas do chwili przejscia przedmiotu ubezpieczenia na
nabywce.

60 Tak A. Zatucki, Art. 823 k.c. [w:] idem, Kodeks cywilny. Komentarz...

61 B. Kucharski, Przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, Warszawa 2010, s. 249.

62 Zob. ibidem, s. 250; J. Pokrzywniak [w:] Umowa ubezpieczenia..., s. 106; M. Krajewski, Umowa ubez-
pieczenia..., s. 508-509; Z. Gawlik [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 3, cz. 2, red. A. Kidyba, Warszawa
2014, s. 1079; H. Cieptfa [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 2, red. H. Dolecki, T. Wisniewski, Warsza-
wa 2013, s. 875; W. Dubis [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Machnikowski, Warszawa
2008, s. 1313; G. Sikorski [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. J. Ciszewski, Warszawa 2014, s. 1345;
odrebnie K. Malinowska [w:] Prawo ubezpieczeri gospodarczych..., s. 330.

63 7ob. 0. Marcewicz [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. A. Jakubecki, wyd. 3, War-
szawa 2008, s. 1359.
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ubezpieczenia na mocy umowy, ale na podstawie prawomocnego postanowienia
o przysadzeniu wtasnosci®.

Kolejna watpliwoscig w zakresie podwyzszenia ceny nabycia o wskazang wierzy-
telnos¢ jest mozliwos¢ zaliczenia wiasnej wierzytelnosci na poczet ceny nabycia przez
nabywce-wierzyciela, na podstawie art. 968 § 1 i 2 k.p.c. Pojawia sie bowiem pytanie,
czy w powyzszej sytuacji bedzie on mimo wszystko zobowigzany do zaptaty wierzytel-
nosci wynikajacej z umowy ubezpieczenia.

Watpliwos$¢ ta wynika z relacji normy odnoszacej sie do mozliwosci zaliczenia wias-
nej lub cudzej65 wierzytelnosci na poczet ceny nabycia (art. 964, art. 968, art. 1025
i art. 1036 k.p.c.) z norma odnoszaca sie do zwiekszenia ceny nabycia o sumy nalezne
z tytutu umow ubezpieczenia (art. 966 k.p.c.). Zgodnie z trescia art. 964 k.p.c. nie sktada
rekojmi osoba, ktérej przystuguje ujawnione w opisie i oszacowaniu prawo, jezeli jego
wartos$¢ nie jest nizsza od wysokosci rekojmi i jezeli do tej wysokosci znajduje ono
pokrycie w cenie wywotania wraz z prawami stwierdzonymi w opisie i oszacowaniu,
korzystajacymi z pierwszenstwa przed jej prawem. Jezeli w takiej sytuacji wartos¢ pra-
wa jest nizsza od wysokosci rekojmi albo tez prawo znajduje tylko czesciowe pokrycie
w cenie wywotania, wysokos¢ rekojmi obniza sie w pierwszym wypadku do réznicy
miedzy petna rekojmiag a wartoscia prawa, w drugim zas wypadku do czesci wartosci
prawa niepokrytej w cenie wywotania.

Norma art. 968 k.p.c. pozwala na zasadzie wyjatku® na zaliczenie wtasnej wierzy-
telnosci na poczet ceny nabycia nieruchomosci nabywcy, ktérego cata wierzytelnosc
lub jej czes¢ znajduje pokrycie w cenie nabycia. Ponadto ustawodawca stwarza moz-
liwos¢ zaliczenia na ten sam cel wierzytelnosci innego wierzyciela za jego zgoda. Wie-
rzyciel moze zaliczy¢ na poczet ceny nabycia tylko taka wierzytelnos¢, ktéra zostataby
zaspokojona wedtug sporzadzonego w przysztosci planu podziatu, zgodnie z art. 1025
i nn. k.p.c., a zatem zgodnie z zasadami pierwszenstwa i proporcjonalnosci®’. Wierzy-
telnosc¢ taka moze by¢ zaliczona na poczet ceny nabycia, stosownie do tresci art. 968
§ 1 k.p.c. Mozliwos¢ zaliczenia wtasnej lub cudzej wierzytelnosci na poczet ceny naby-
cia jest powigzana z norma art. 1025 i nn. k.p.c. Normy te odnosza sie do kolejnosci za-
spokojenia wierzycieli, a tym samym do mozliwosci i kolejnosci dokonania zaliczenia
wierzytelnosci na poczet ceny nabycia. Problematyczna jest natomiast kwestia tego,
ze w art. 1025 i nn. k.p.c. nie ma mowy o sumach naleznych z tytutu umowy ubezpie-
czenia nieruchomosci, ktére istniaty w chwili zajecia albo powstaty po tej dacie.

64 A. Zielinski, Art. 999 § 1 k.p.c. [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. K. Flaga-Gieru-
szynska...

65 Zgodnie z trescia art. 968 § 2 k.p.c. za zgoda wierzyciela, ktérego wierzytelnosé¢ znajduje pokrycie
w cenie nabycia, nabywca moze te wierzytelnos$¢ zaliczy¢ na poczet ceny. Wierzyciel wyraza zgode
w dokumencie z podpisem urzedowo poswiadczonym albo do protokotu nie pdzniej niz w terminie,
w ktérym nabywca ma obowiazek uisci¢ cene nabycia.

66 Zob. M. Krakowiak [w:] Kodeks postepowania cywilnego: postepowanie egzekucyjne..., s. 1210.

67 Zob. postanowienie SN z dnia 3 lutego 1972 r., Il CRN 159/71, OSNCP 1972, poz. 121.
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Nieprawidtowe zaliczenie wierzytelnosci na poczet ceny nabycia moze by¢ kon-
walidowane mechanizmem przewidzianym w art. 1037 k.p.c.®® Mechanizm ten ma
zastosowanie wobec wierzycieli, ktérzy dokonali zaliczenia poprzez nieprawidtowe
zaliczenie wierzytelnosci (w wysokosci wyzszej). Norma art. 1037 k.p.c. ma zastosowa-
nie takze do sytuacji, w ktérej po udzieleniu przybicia i prawidtowo obliczonej kwoty
zaliczanej wierzytelnosci do egzekucji przytacza sie kolejni wierzyciele, ktorych wie-
rzytelnosci wyprzedzajg zgodnie z art. 1025 k.p.c. wierzytelnos¢ zaliczana®. Wydaje
sie zatem, ze mechanizm hipoteki ustawowej odnosi sie tylko do pokrzywdzonych
poprzez nieprawidtowe dokonanie zaliczenia wierzycieli. Nie bedzie miat natomiast
zastosowania do ewentualnych sum przypadajacych w chwili zajecia na podstawie
umowy ubezpieczenia.

Konsekwentnie zatem, skoro norma art. 1037 k.p.c. nie bedzie miata zastosowania
do analizowanej sytuacji, to mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci w wysokosci wyzszej
nie bedzie rzutowata na mozliwos$¢ zaliczenia wierzytelnosci na poczet ceny nabycia.
Cena koncowa nie jest bowiem cenga nabycia - w omawianym przypadku jest ceng na-
bycia podwyzszong o sumy nalezne juz z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci.
Nie wyklucza to zaliczenia na poczet ceny nabycia wierzytelnosci w wiekszym zakresie;
ewentualne nieprawidtowosci z tym zwigzane beda korygowane poprzez mechanizm
przedstawiony w art. 1037 k.p.c. Nabywca dokonujacy zaliczenia wtasnej lub cudzej
wierzytelnosci na poczet ceny nabycia musi bowiem znalez¢ pokrycie w dokonanym
zaliczeniu.

Whioski

Przeprowadzona analiza pozwala na przyjecie, ze podmiotem uprawnionym do otrzy-
mania $wiadczenia od ubezpieczyciela w ramach sgdowego postepowania egzekucyj-
nego bedzie nabywca-licytant. Swiadczenie to bedzie przystugiwato od chwili upra-
womaochnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci nieruchomosci.

Zaistnienie zdarzenia ubezpieczeniowego w trakcie postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci wptywa na wysokos¢ ceny koricowej, ktdra jest suma ceny nabycia -
najwyzszej ceny zaoferowanej na licytacji - i sum przypadajacych w chwili zajecia na
podstawie umowy ubezpieczenia. Efektem dokonanej analizy jest takze stwierdzenie,
ze cena nabycia zostaje powiekszona o wskazane sumy. Dopiero uiszczenie ceny w ta-
kiej wysokosci pozwala na przyjecie, ze nabyweca-licytant wykonat warunki licytacyjne.
Tym niemniej poszczegdlne fazy postepowania egzekucyjnego nie wptywaja na po-
dziat sumy wypfaconej przez ubezpieczyciela, poniewaz sumy te nie sg w ogodle prze-
znaczone do podziatu miedzy wierzycieli.

8 Tak wyrok SN z dnia 3 lutego 1972 r,, Ill CRN 156/71, OSN 1972, nr 6, poz. 121.
69 por. A. Adamczuk [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz do art. 506-1217, t. 2, red. M. Ma-
nowska, Warszawa 2011, s. 700.
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Zaliczenie wihasnej lub cudzej wierzytelnosci na poczet ceny nabycia skutkuje tym,
Ze w razie wystagpienia roszczenia wobec ubezpieczyciela cena nabycia zostanie zwiek-
szona o te sumy. Ponadto nie wyklucza zaliczenia tych wierzytelnosci, jezeli znajduja
pokrycie przy zastosowaniu normy art. 1025 i nn. k.p.c. na poczet ceny nabycia zwiek-
szonej o sumy przypadajace od ubezpieczyciela. Rozwigzanie to nie jest sprzeczne
z zatozeniem wskazanym wyzej, tj. przeznaczeniem $rodkéw od ubezpieczyciela na
odtworzenie nieruchomosci, a nie na podziat pomiedzy wierzycieli.

Umowa ubezpieczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem postepowania eg-
zekucyjnego dzieli los tej nieruchomosci. Na nabywce przechodza wszelkie prawa
i obowiazki wynikajace z umowy ubezpieczenia, w tym obowiazek uiszczenia sktadki
ubezpieczeniowej. Przejscie praw i obowigzkéw nastepuje w dniu uprawomocnienia
sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci. Przejscie praw i obowigzkéw z umowy
ubezpieczenia nie odbywa sie na podstawie normy art. 823 § 1 k.c., a na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu, co w konsekwencji powoduje brak uzyskania ewen-
tualnej zgody ubezpieczyciela. Zatozenie to jest stuszne takze wobec faktu, ze nabycie
w drodze postepowania egzekucyjnego jest nabyciem pierwotnym.
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Streszczenie
Dorota Masniak, tukasz Kaminski

Sadowe postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci stanowiacej
przedmiot umowy ubezpieczenia

Jednym z rodzajéw postepowania egzekucyjnego jest egzekucja z nieruchomosci. Moze sie zda-
rzy¢, ze nieruchomos¢ jest objeta ochrong ubezpieczeniowa. W zwigzku z tym pojawia sie pyta-
nie, komu nalezy sie odszkodowanie, gdy nastepuje zdarzenie ubezpieczeniowe. Kwota odszko-
dowania moze by¢ przeznaczona do podziatu pomiedzy wierzycieli albo na pokrycie szkody.
Wydaje sig, ze odpowiedz na powyzsze pytanie zalezy od chwili, kiedy nastapi zdarzenie ubez-
pieczeniowe. Jezeli zdarzenie ubezpieczeniowe nastepuje w toku sgdowego postepowania eg-
zekucyjnego, kwoty odszkodowania nie moze otrzymac¢ dtuznik. Kwota ta, podobnie jak inne
roszczenia wynikajace z umowy ubezpieczenia, musi zosta¢ przeznaczona na naprawe szkody.
W niniejszym artykule autorzy starajg sie réowniez odpowiedzie¢ na pytanie, czy kwota ta, sta-
nowiaca de facto o wzroscie wartosci nieruchomosci, powinna by¢ uiszczona przez nabywce.

Stowa kluczowe: ubezpieczenie mienia; egzekucja z nieruchomosci; postepowanie egzekucyj-
ne; przedmiot umowy ubezpieczenia.
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Summary
Dorota Masniak, tukasz Kaminski
Judicial Enforcement Proceedings against the Real Estate Subject to the Insurance Contract

One of the types of enforcement proceedings is enforcement against real estate. [t may happen
that the property is covered by insurance. The question arises who is entitled to compensa-
tion when an insured event occurs. The amount of compensation may be distributed among
creditors or may be used to cover the damage. It seems that the answer to the above ques-
tion depends on the moment when the insured event occurs. If the insured event occurs in the
course of court enforcement proceedings, the amount of compensation cannot be received by
the debtor. This amount, like other claims arising from the insurance contract, must be used to
repair the damage. Therefore, the question arises whether this amount, which de facto increases
the value of the property, should be paid by the buyer.

Keywords: property insurance; property execution; enforcement proceedings; subject matter
of an insurance contract.



