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PERSPEKTYWA WPROWADZENIA ODWROCONEGO
KREDYTU HIPOTECZNEGO W POLSCE

Wstep

W latach 1997-2008 rynek finansowania nierucharho& Polsce ulegt
zdecydowanemu rozwojowi. Stat ¢si bardziej uporzdkowany, zabezpieczony
i uregulowany. Na szczeg@nuwag zastuguje poprawa dziatania rejestrow, w
ktorych ugte g stosunki wiasnaiowe nieruchomasi. Bowiem tylko przy solidnych
podgawach dla praw wtasnog modiwe jest powstawanie nowych, innowacyjnych
produktéw hipotecznych.

Przejawem dynamicznego rozwoju rynku kredytowania hipotecznego jest
rosnga konkurencja poradizy bankami. Powoduje ona, instytucje te, aby sprosta
oczekiwaniom Kklientow coraz clwriej decyduj sic na nowe rozwzania. Taka
innowacjg, ktéra wciz nie jest wykorzystywana w Polsce, a z powodzeniem
funkgonuje od wielu lat w innych krajach jest odwrdcony kredyt hipoteceaye(se
mortgage.

W Polsce oferta kredytow mieszkaniowych instytucji finansowych nie
pozwala na uwolnienie kapitatu, ktéry zostat przez lata zakumulowany w postaci
prawa wilasnasi nieruchomoéi. Zatem mona w tym kontekdie mowt o pewnej
utomnogi dostpnej oferty finansowania opartego na zabezpieczematéeznym.
Banki powinny wégc potraktowd odwrocony kredyt hipoteczny jako atrakcyjna
nisz, ktorg warto zagospodarowa

Cdem artykutu jest przede wszystkim prezentacja idei odwréconego kredytu
hipotecznego oraz proba oceny szans wehl@ tego rozwizania do oferty
produktowej instytucji finansowych dziatgjych w Polsce.

1. Pojecie odwréconego kredytu hipoteczngo

W polskiej literaturze przedmiotu naa spotka sie z ronymi okreleniami

produktu funkcjonujcego w krajach anglosaskich pod nazeverse mortgage (RM)

% praca napisana pod kierunkiem prof. zw. dr hab. Danuty Marciniak-Neider, Instytut Handlu
Zagranicznego, Wydziatl Ekonomiczny Uniwersytetu f&déego.
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Najczcéciej wymieniany jest termin ,odwrécony kredyt hipcray™?®’

lub w dostownym ttumaczeniu ,odwrdcona hipoteka”. Niektorzy autorzy por&wnuj
rowniez RM do funkcjonugcej w Polsce, ale rzadko stosowanej ,umowy
dozywocia™®® Z kolei jeszcze inne okslenie zawiera dokument opracowany przez
Ministerstwo Infrastruktury pt. ,Strategia dlugofalowego rozwoju sektora
mieszkaniowego na lata 2005-2023Reverse mortgagéunkcjonuje w nim jako
.renta doywotnia dla wtaciciela mieszkania pod zastaw mieszkania”.

W Polsce nie ma jeszcze wypracowanej formuty oferowania tego instrumentu.
W zwigzku z tym bankowcy czerpwzorce przede wszystkim z USA, gdzie w 1961
roku zrodzita sj idea tego produkfl®. Rozwizanie to, jakkolwiek by je nazwa
wynalezione zostatlo w celu utatwienia osobom starszym, posiydaj majtek
w postaci nieruchome$ dofinansowaniezycia po przejciu na emerytu, gdy z
reguly spada wysokosdch dochoddw™. Innowacyjnos¢ tego produktu polega
przede wszystkim na tymze umodiwia wycofanie oszcgdno&i z nieruchomasi
przy zachowaniu jej ugtkowanig®. Wprowadzenie w Polsce odwréconego kredytu
hipotecznego (OKH) pozwolitoby na uzupetnienie dotychczasowych form

oszczdzania na starosé

2. Istota produktu

Odwrécony kredyt hipoteczny stanowi lustrzane odbicie standardowego
kredytu mieszkaniowego. Mianowicie w przypadku tradycyjnego kredytu bank
udziela klientowi poyczki, pobieragc przy tym optag chocigby w postaci
oprocentowania oraz ustanawi@jzabezpieczenie w formie hipoteki. Kredytobiorca
nastpnie sptaca zobowzanie w ratach, a bankowi przystuguje prawo do pczzj
nieruchomoéi w przypadku, gdy ten straci zdolnodo sptaty kredytu. Zatem
sekwencja zdarzejest nasfpujaca:

1) wyptata kredytu,
2) ustanowienie hipoteki,

3) roztozona w czasie sptata rat.

%7 G. HansenQdwrotny kredyt hipotecznyBank” 1999, nr 7, s. 63.

88 3. Laszek Instrumenty finansowania rynku nieruchaitiomieszkaniowyghZeszyty BRE Bank —
Case, nr 51, Warszawa 2000, s. 38.

29p +yszczakQdwrdcony kredyt hipotecznyrinansowanie Nieruchonsoi” 2008, nr 1, s. 16.

290 K Bramorski,0dwrécona hipotekgGazeta Bankowa” 2008, nr 2, s. 26.

291 3. taszek,Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i jego specyfika jako czynniki deteominuj
ryzyko kredytowania hipoteczneddateriaty i Studia NBP, Zeszyt nr 203, Warszawa 2006, s. 10.
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Natomiast, gdy ,odwréci gt ten model otrzyma gi konstrukcg, w ktérej
po ustanowieniu zabezpieczenia hipotecznego,¢pagt wyptata kwoty kredytu,
ktOry nie jest sptacany w czashycia kredytobiorcy. Bank na podstawie zawartej
umowy uzyskuje natomiast prawo do zaspokojenia wierzytein@s obiektu,
bedacego przedmiotem zabezpieczenia poeici kredytobiorcy (rysunek nr 1).
Rysunek nr 1

Dziatanie odwréconego kredytu hipotecznego

Okresowe
= E plalnuém (renta} T ——
£Z
£=
Sptata i )
3 P{Jdprsame ﬂﬂ pozyczki :
= Lmowy :
= :
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Bpuszczeme g
nigruchomosci ol i
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= = przez klienta !
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= ..
Wyplata pozostalych
Srodkow

Zrodio: B. Krawczyk, K. KlobuchQdwrécona hipotekaMiesiecznik Ubezpieczeniowy” 2008, nr 5,
s. 35.

Odwrécony hipotekgemaozna zatem scharakteryzotvgko pohczenie kredytu
hipotecznego i renty dywotniej, w ktorym osoba posiadap prawo wlasnai
nieruchomoéi lub spoétdzielcze wiasnoiowe prawo do lokalu mieszkalnego,
po oshgnicciu okreslonego wieku, mog zawrzé z bankiem umow, w ramach ktorej
bank udzieli jej kredytu pod zastaw nieruchowio¥. Umowe taka mozna zawrzé
rowniez z firmg ubezpieczeniow

Aby w pelni zrozumié istote odwrdoconej hipoteki, najlepiej porowhden
produkt z funkcjonujcym w Polsce od lat standardowym kredytem mieszkama
Podstawowe rdzice medzy nimi prezentuje tabela nr 1.

Odwrécony kredyt hipoteczny to produkt adresowany do ludzi starszych,
w wieku emerytalnym, posiadgych nieruchomasi, ale potrzebucych gotowki

(house rich — cash pootj. ,domobogaccy”). Na rynku amerykskim prog wiekowy

292 £ poprawska, P. KowalczyReverse mortgage, analiza i perspektywy rozwoju produktu na rynku
polskim,,Finansowanie Nieruchondoi” 2008, nr 2, s. 4.
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ksztaltuje si na poziomie 62 14, natomiast w innych krajach minimalny wiek
kredytobiorcy waha simiedzy 55 a 67 1&t*

Tabelanr 1

Poréwnanie standardowego kredytu hipotecznego z reverse mortgage

Standardowy kredyt hipoteczny

Reverse mortgage

Zrodio finansowania

kredyt udzielany jest w oparciu g
zdolnas¢ kredytows wynikajaca z
dochodu kredytobiorcy, jego
wysokai¢ jest zblizona do
wartasci nieruchomeci

kredyt udzielany w oparciu o
wartas¢ nieruchoméci bedacej
whasndcig kredytobiorcy; jego
wysokai¢ ograniczona jest do ok
55 proc. wartéci nieruchomeci

Przeznaczenie kredytu

zakup nieruchomiei
mieszkaniowej

uwolnienie oszaadndsci
zamrazonych we wlasnai
nieruchoméci; srodki mazna
przeznacz§ na dowolny cel

Sytuacja kredytobiorcy
przed przystapieniem do
umowy kredytowe;j

zerowy udziat we wiasrioi
nieruchoméci, brak tytutu
wlasndaci

100 % udziat; ma catkowgt
wlasna¢ nieruchomeci
mieszkaniowej

W trakcie umowy
kredytowej

kredytobiorca co miest sptaca
rate kredytu wraz z odsetkami

naleznos¢ wobec banku spada
posiadany przez kredytobiarc
kapitat w postaci wtasrigi

nieruchomdci rosnie

kredytobiorca odpowiada za
utrzymanie nieruchonsai

kredytobiorca otrzymuje (na jede
z czterech sposobdéw) platioo od
banku

naleznos¢ wobec banku rimie
posiadany przez kredytobiarc
kapitat w postaci wtasrigi

nieruchoméci spada

kredytobiorca odpowiada za
utrzymanie nieruchonsai

Im starszy kredytobiorca

tym mniej piengdzy otrzyma z
banku

tym wiecej piengdzy bedzie mégt
otrzym& od organizatora kredytu

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie www.reversemortgage.pl, 13.12.2008.

Odwrocona hipoteka umtsvia wycofanie oszogdnogi z nieruchomasi

przy zachowaniu jej tytkowania, gdy kredytobiorca pozostaje wieicielem

=]

nieruchomogi tak diugo, jak w niej przebyW&. Odwrotnie nt przy standardowym

kredycie hipotecznym, kredytobiorca otrzymuje strumiptatnoci w zamian

za stopniowe zmniejszanie udzialu wlasnego w nieruchoinaso przedstawia

rysunek nr 2.

W tradycyjnym kredycie diug kredytobiorcy maleje wraz zdgazaptacona

rata, rosnie natomiast jego udziat w nieruchofob Z kolei w odwréconym kredycie

293 Just the FAQ's: Answers to Common Questions Aboout Reverse MortdajEsal Reverse
Mortgage Lenderéssociation, www.reversemortgage.org, 10.01.2009.

2% M. Sawicki,Marzenia z hipoteki,Gazeta Bankowa” 2008, nr 12, s. 32.

29 . taszekRynek nieruchonsoi..., op. cit.
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hipotecznym to kredytodawca wyptaca kredytobiorgpdki np. w ratach, co
powoduje odwrotngsytuacg, tj. dlug kredytobiorcy tym razem noie, a udziat w
nieruchomoéi maleje. Naspuje zatem odwrocenie roli kredytodawcy i
kredytobiorcy®®.

Rysunek nr 2

Zmiany udziatlu we wtasno€i nieruchomosci osoby korzystapcej z kredytowania
hipotecznego

3. Osignigcie petnej wartéci
o nieruchoméci — koniec kredytu
1. Zacigniccie kredytu hipotecznego
hipoteczneg

4, Zaciggniecie reverse mortgage

A 2. Wzrost udziatu
we witasndci
(=] ]
> ' 5. Spadek
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g 3 ' we wiasnéci
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= :
=3 !
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2 :
|
|
]
]

v

Czas w latac

Zrodio: B. Péttorak, P. tyszczakynowacje hipoteczne — czas na reverse mortgagéfansowanie
Nieruchomdci” 2006, nr 3/4, s. 5.

Ponadto w odraiieniu od tradycyjnego kredytu hipotecznego kredigiaia
nie musi wykazywa dochodow, a nawet nie musi ich w ogéle posiadhy uzyské
taki kredyt®’. Niemodiwa jest réownie sytuacja, w ktérej kredytobiorca winny jest
kredytodawcy wjcej niz wartos¢ nieruchomoéi stanowicej zabezpieczenie. A
nawet gdyby dosztoby do takiej sytuacji, to odpowiedzialnostyzyko ponosi
wytacznie instytucja, ktora udzielita kredytu.

Dlatego teé najczsciej kwota, jakamozma uzyskd w ramach odwréconego
kredytu hipotecznego wynosi 30-55 proc. wartodieruchomosi. Wysokos¢ ta
zalezy od wieku posiadacza nieruchormbgosoba starsza dostaniecegj, jakoze ma

statystycznie krétszy czagycia, wraz z wiekiem rofie wartosé LTV?®®) oraz

2% M. A. Dudek,Odwrécona hipoteka nadchodmiyvw.money.pl, 13.12.2008.
297 M. Dygas,Odwrécona hipotekaGazeta Bankowa” 2008, nr 18, s. 21.
2% TV (loan to valug - wskanik okreslajacy stosunek wartai kredytu do wartéci zabezpieczenia.
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warto&i rynkowej nieruchomad®®®. Emeryt mae otrzyma te srodki na kilka
Sposobow:
» jednorazowa wyptata catej kwoty,
= okresowe pfatnasi (zwykle mies¢czne),
» linia kredytowa z ustalonym limitem, z ktorej &&ciel nieruchomosi moze
korzyst& w ramach potrzeb,
= kombinacja trzech powsgzych rozwizan®®.

Otrzymane érodki osoba podpissga umow odwroconego kredytu
hipotecznego maz przeznaczy na dowolny cel. Zobowkana jest jedynie, jakie
przez caly czas umowy pozostaje jedynym seieielem nieruchomad, do dbania
o nieruchomos¢ tj. dokonywania niezlwinych napraw, tak aby jej stan nie ulegt
Znacznemu pogorszeniu.

Ponadto uzyskane w ten sposébodki nie podlegaj opodatkowaniu
podatkiem dochodowym oraz nieg sbrane pod uwag w dokumentach
stwierdzapgcych wysokos¢ miesecznych dochodow kredytobiorcy. Dlatego nie
wpltywajg na wysokos¢ pomocy, ktdg kredytobiorca - emeryt mezuzyska od
instytucji pastwowych w ramach pomocy socjalne;j.

Podstawowym warunkiem uruchomienia programu odwréconego kredytu
hipotecznego jest wczeiejsze sptacenie przez kredytobipravszystkich innych
hipotek obcizajacych dangnieruchomos¢ Uregulowanie sytuacji prawnej ma na celu
unikniecie sporow z potencjalnymi spadkobiercami w przypadgprzeday
nieruchomoei przez kredytodawgc

Mozna wyromi¢ kilka sytuacji, ktorych zaistnienie skutkuje korieo<ig
zwrotu poxczonych g§odkow. § to:

= $mier¢ kredytobiorcy,

= brak utrzymania nieruchomosw nalezytym stanie,

= wyprowadzenie gikredytobiorcy z nieruchomokna okres diugzy niz jeden
rok®®*,

Sptata naspuje poprzez sprzedanieruchomoséi, bedacej przedmiotem

zabezpieczeniaZelazna zasadamodelu odwrdoconego kredytu hipotecznego jest to,

29p_ KiliszowskaOdwracanie hipoteki,Bank” 2008, nr 6, s. 54.

30 Home Made Money, A Consumer's Guide to Reverse MortgAgesjcan Association of Retired
People, www.aarp.org, 12.01.2009.

301 J. Pisuliski, Mozliwy ksztalt umowy o odwrécony kredyt hipoteczny (reverse mortgage),
.Finansowanie Nieruchondoi” 2008, nr 2, s. 58.

194



ze kredytodawca nie mezdochodzi zaspokojenia swoich roszaéze innego majtku
kredytobiorcy ni nieruchomosc¢ obchzona hipoteka W przypadku gdy wartosc
nieruchomoéi przekracza kweatdtugu i odsetek nakmych kredytodawcy, pozostat
czes¢ otrzymup spadkobiercy wigiciela nieruchomasi. W praktyce motiwy jest
réwniez taki wariant odwréconego kredytu hipotecznego, vdrkn spadkobiercy
po dmierci kredytobiorcy mog na mocy stosownej umowy z instytaidjnansugca
ponownie odwroai sytuacg, tj. przep¢ na siebie zadhenie, ktore bea sptacali tak

jakby zacigndi w tym banku tradycyjny kredyt hipoteczi¥.

3. Koszty zwigzane z odwréconym kredytem hipotecznym

Wbrew pozorom odwrdcony kredyt hipoteczny to raganie kosztowne.
Kredytobiorca musi siliczy¢ ze znacznymi kosztami w postaci prowizji, optaty
za wyceng nieruchomoéi, czy te za rozpatrzenie wniosku. Mggone pochtonaé
nawet Kkilkandcie procent maksymalnej kwoty kredytu. W praktycg @ne
finansowane z kredytu, co powoduje kredytobiorca nie odczuwa ichezaru.
Dodatkowo w trakcie trwania umowy kredytobiorca musi pahoskiadki
ubezpieczenia nieruchonms$ czy optat za prowadzenie rachunku kredytowego.
Stanowi to nawet ok. 1-1,5 proc. kwoty kredytu rocZMeOprécz tego dochodzi
jeszcze obowzek uiszczania wszelkich nateych optat i podatkow z tytutu
posiadania nieruchomog oraz utrzymania stanu nieruchorab{np. konserwacja
dachu).

Przyktadowy mechanizm kalkulowania wysokbsodwroconego kredytu
hipotecznego z uwzgtinieniem podstawowych kosztéw bankowych przedstawia

tabela nr 2.

392K, Bramorski,op. cit.
393 M. Sawicki,op. cit.
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Tabela nr 2

Kalkulacja odwréconej hipoteki

Wartas¢ nieruchoméci 200 tys. zt
Wysokas¢ OKH 120 tys. zt
Wiek kredytobiorcy (nazczyzna) 60 lat
Przecétna dtugdé zycia nezczyzny 70 lat
Okres wyptaty renty 10 lat
Er?]tsrr;/(iﬁya comiesgjczna wyptata do 600 7t
Prowizja f 4%rg ;
Oprocentowanie 9,3 proc.
Suma odsetek + prowizja 47,4 tys. z4

Zrodio: M. Kuk, Emerytura wzemie o 600 zi, jgi zastawimy mieszkanie, ,Gazeta Prawna” 2008, nr
87.

Z szacunkowych wylicze internetowej poréwnywarki finansowej
Comperii.pf® wynika, &z przy nieruchomasi o wartogi 200 tys. zt bank mégtby
udzielic OKH na kwot 120 tys. zt. Oznacza to dodatkowy dochod dla eraeryt
w wysokogi 600 zt przy zatoeniu 10-letniego okresu kredytowania. Koszt takiego
kredytu to ok. 47 tys. zt.

4. Stan rozwoju produktu na rynkach swiatowych

Ojczyzrg odwroconego kredytu hipotecznegg Stany Zjednoczone. To
wiasnie tam zrodzita siidea tego produktu. Rynealeverse mortgaggest te tam
najbardziej rozwingty. Poza USA, produkt ten funkcjonuje w kilkunastinych
krajach naswiecie. Naley tu wymient kraje anglosaskie, jak: Wielka Brytania,
Australia, Nowa Zelandia, gdzie odwrdcona hipoteka funkcjonuje poe¢tien)
equity releasd”™. Ponadto program odwréconego kredytu hipotecznego dziata w
niektorych krajach europejskich — we Francji, Belgii, a ¢éaka totwie i w Ros;ji.
Patrzzc na wschodnie rynki natg wymieni Japon¢ orazindie — kraj, ktory w
ostatnim czasie wyrasta naim@go graczawiatowej gospodarki oraz w ktorym
oferta odwrdconego kredytu hipotecznego zostata wprowadzona w 2007 roku.

W Wielkiej Brytanii i USA rocznie okoto 100 tys. emerytow decyduje si

odda bankom prawo do swoich mieszka zamian za dodatkarent.

304 \www.comperia.pl, 8.12.2008.
395B, Krawczyk, K. KlobuchQdwrécona hipotekaMiesigcznik Ubezpieczeniowy” 2008, nr 5, s. 34.
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5. Perspektywa wprowadzenia odwréconego kredytu hipotecznego w Polsce

Jeszcze kilkarigie mies¢cy temu me¢dzy bankami w Polsce trwata bardzo
ostra walka o kadego Kklienta zainteresowanego kredytem hipoteczn$ina
konkurencja stanowita duzgzang dla odwrdconej hipoteki, gdy umodiwiata
wyjscie ponad standard poprzez zaproponowanie czegg®go nikt jeszcze na
polskim rynku nie oferowat. Perturbacje na rynkach finansowych spowodowane
kryzysem na rynku nieruchomm$éw USA najprawdopodobniej opdig prace nad
innowacjami, do ktérych niestpliwie nalezy zaliczy¢ odwroconghipoteke

Z drugiej strony w obliczu wyfaego zahamowania miesznych wzrostow
wolumenu nowych kredytow hipotecznych, jest bardzo prawdopodatendéanki
dziatajgce w Polsce przyzwyczajone do wysokich przychodowytatu kredytow
hipotecznych, coraz bardziej zdecydowangeabposzukiwa nowych zrodet zysku,

w tym szans na zaoferowanie swoim klientom innowacyjnych ezaiiopartych
na hipotece.

Szacuje s, ze w Polsce odwrdcona hipoteka mozpojawt sic w
perspektywie najbliszych 3-5 lat, tj. w latach 2011-2013, bowiem tytasu potrzeba
na stworzenie podstaw prawnych, ktore pozwdlezpiecznie oferowa taki
produkt®. Niezbgne jest wprowadzenie zmian do kilku ustaw, w tymimprawa
bankowego, kodeksu pepbwania cywilnego, ustawy o kgiach wieczystych.

Ocenia s¢ jednak,ze szanse na wprowadzenie odwréconej hipoteki n&kipols
rynek g bardzo due. Podkréla sk przy tym,  powodzenie to uzateione jest
nie tylko od bankow, czy fe woli legislacyjnej ustawodawcy, ale rowsaie
od mentalnoéi polskiego spoteczstwa. Mianowicie polscy emeryci trakjugwoje
nieruchomoéi jako najwy:sze dobro, na ktére pracowali caldgcie z myla o jego
przekazaniu dzieciofl. Moze to stanowi pewna bariee. Z drugiej jednak strony
niewydolnos¢polskiego systemu ubezpieézemerytalnych, w wyniku ktérego wiele
z tych osob bezie s¢ zmaga& z niedoborenirodkow pozwalajcych na godneycie
na emeryturze spowodujee bgla oni zainteresowani, a nawet zmuszeni sytuacj
do skorzystania z takiej oferty. Przewidywana stopagpéstia w zreformowanym

systemie emerytalnym dlaginczyzn wynosi 50 proc., a dla kobiet 38 proc.

308 M. JaworskiPierwsze oferty za trzy latgGazeta Prawna” 2008, nr 141.
%07 7. Biskupski, M. Piasecka-Sobkiewicf)dwrécona hipoteka dolzie jak emerytura,Gazeta
Prawna” 2008, nr 121.
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Rowniez dane statystyczne wskazuja rosnge zainteresowanie odwrocong
hipotekawsrdd klientéw bankéw (rysunek nr 3).
Rysunek nr 3
Zainteresowanie klientéw bankéw odwréconym kredytem hipotecznym

Bardzo duze ;
Duze ; 7%

Zadne ; 16,50% 1%

Raczej male ; 32,50% Umiarkow ane ; 43%

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie M. JawoRsikirwsze oferty za trzy lataGazeta Prawna”
2008, nr 141.

Z badania przeprowadzonego w 2008 roku przezZei Bankow Polskich
wynika, ze wsréd 8 proc. klientdw bankdéw zainteresowanie odwrgoorkredytem
hipotecznym jest dwzi bardzo dug. Ma to szczegdlne znaczenie zywaszy na fakt,
ze jest to produkt, o ktorym Polacy tylko styszedge funkcjonuje na Zachodzie,
ado pojawienia siofert w naszym kraju brakuje jeszcze kilku lat.

Ponadto czynniki demograficzne wskazupa due szanse wprowadzenia
odwréconej hipoteki. Polska, podobnie jak inne kraje w Europie, podlega procesowi
starzenia si spoteczéstwa. Wedlug prognoz Giownego Wdu Statystycznego

liczba os6b w wieku 65 lat i weej przekroczy potowpopulacji w 2050 roku.

Tabela nr 3
Prognoza liczby jednoosobowych gospodarstw domowych
Rok 2010 2015 2020 2025 2030
Liczba w 4,05 4,40 4,65 4,87 5,13
min
Udziat* 28 % 29 % 31% 32 % 34 %

* w og0lnej liczbie gospodarstw domowych
Zrodio: Rocznik demograficzny 200@ww.stat.gov.pl, 14.12.2008.

Z przyczyn demograficznych zmienia sbwniez modelzycia. Coraz wicej

0s6b belzie prowadzito samodzielnie gospodarstwo domowee(ganr 3). Cgs¢ z

tych osOb nie kdzie miatazadnych spadkobiercéw. Z tej grupy banki rpdigzy¢

na najwecej klientow.
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Podsumowanie

Odwrocony kredyt hipoteczny to produkt finansowy, ktéry zmienia gome]
do kredytowania hipotecznego. Jego wprowadzenie powoduje przeniesigtar Ci
ze znaczenia nieruchonms$jako dobra inwestycyjnego, stiwago do akumulacji
kapitatu na uptynnianie kapitalu w niej zamoogo dla celow konsumpcyjnych.
Dzicki temu kredytowanie hipoteczne stajec siie tylko formy finansowania,
de réwniez  dlugoterminowego ubezpieczenia inwestycyjnego, egainie
atrakcyjnego dla os6b starszych.

W Polsce istnigj dwa sposoby pozyskanisrodkéw z tytutu posiadania
nieruchomoégi. Mozna p sprzedé, co wize st z koniecznogiag wyprowadzenia i
lub wzh¢ pozyczke pod zastaw nieruchomas W tym przypadku z kolei giy
na kredytobiorcy obowizek regulowania miegiznych rat z tytulu splaty
zobowigzania. Zastosowanie rozyzania opartego neeverse mortgage/prowadza
dodatkows, trzech modiwos¢. Co wicej w tym przypadku kredytobiorca ani nie
musi opuszczadomu, ani uiszczamiestcznych rat.

Polskie banki juawv 2008 roku zastanawiatyeshad wprowadzeniem do swojej
oferty kredytowej odwréconej hipoteki. Obecnie przy yhilr wahaniach kursow
walut i spadku cen nieruchonusjest mato prawdopodobne, aby ktry bankow
wprowadzit do swojej oferty takie rozgdanie. Odwrdécona hipoteka to z zasady
prosty produkt, ale z punktu widzenia banku allbardziej ryzykowny rii tradycyjny
kredyt. Bank nie wie kiedy odzyska pigdze — rownie dobrze mezo by 5 lub 20
lat. Szczegblnym ryzykiem dla banku byloby oszacowanie, ile dana nieruchomos¢
bedzie warta w przysziai i czy bedzie trudno 4 sprzedéa. Dlatego, pomimo istnienia
pozytywnych przestanek, na odwrégomipoteke w Polsce trzeba ¢olzie jeszcze
poczekd pak lat.
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